Projekt
UMOWA Nr ......
O SPORZADZENIE OPERATU SZACUNKOWEGO

Wdniu  .iieiiiiiiiiniiinn 2026 r. w Biatej Podlaskiej pomiedzy:

L. Gming Miejska Biala Podlaska przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 3, 21-500
Biata Podlaska, (NIP 537-23-35-662, Regon 030237380), reprezentowang przez
Zastepce Prezydenta Miasta Biata Podlaska Panig Justyne Gorczyce, dzialajaca
z upowaznienia Prezydenta Miasta Pana Michata Litwiniuka, przy kontrasygnacie
Naczelnika Wydzialu Budzetowo-Ksiegowego Pani Edyty Wakulskiej dziatajace;j
z upowaznienia Skarbnika Miasta Pani Marty Mironczuk, zwang dalej w tresci
umowy ,,Zamawiajacym”,

zwanym dalej w tresci umowy ,,Wykonawca”

Na podstawie dokonanego przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy w trybie
zapytania ofertowego, o wartosci szacunkowej ponizej kwoty, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 1 ustawy z dn. 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamo6wien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1320, z p6zn. zm.) oraz zgodnie z § 13 ust. 8 i ust. 9 regulaminu postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego, stanowigcego zalacznik do zarzadzenia nr 254/25 Prezydenta
Miasta Biata Podlaska z dnia 31 grudnia 2025 r., zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1

Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy powierza wykonanie, a Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ operat
szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej, stanowigcej witasnos¢ Gminy
Miejskiej Biala Podlaska, potozonej w obrebie 0002, przy ulicy Brzeskiej, oznaczonej jako
dziatka nr 772 o pow. 0,5572 ha, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Biale; Podlaskiej
prowadzona jest ksigga wieczysta Nr LU1B/00070764/5.

2. Wycena ww. nieruchomos$ci jest niezbedna do ustalenia warto$ci nieruchomosci
przewidzianej do sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz uzytkownika wieczystego
zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) oraz aktualizacji optaty z tytulu uzytkowania
wieczystego.

3. Wykonawca ma prawo, po uzgodnieniu z Zamawiajacym, zleci¢ wykonanie czesci
zamoOwienia podwykonawcy, za ktérego dziatania lub zaniechania ponosi pelna
odpowiedzialno$¢ wobec Zamawiajgcego.

4. Za prawidlowy odbidr przedmiotu umowy, po stronie Zamawiajacego, odpowiedzialny
jest kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§2
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Termin realizacji umowy

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy w terminie 14 dni od dnia
zawarcia umowy.

2. W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wad w wykonanym przedmiocie umowy
Wykonawca zobowigzuje si¢ do ich nieodptatnego usuniecia w ciggu 7 dni.

§3
Wynagrodzenie Wykonawcy

1. Za wykonany 1 odebrany przedmiot umowy, w sposob oraz na zasadach okreslonych
niniejszg umowa, strony zgodnie z oferta Wykonawcy, ustalaja wynagrodzenie w wysokosci
brutto.............. zk (stownie zlotych: ... ), w tym
podatek zgodnie z obowigzujaca stawka % VAT.

2. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 zawiera cen¢ przedmiotu zamdwienia, obowigzujacy
podatek VAT oraz obejmuje wszystkie koszty i sktadniki zwigzane z wykonaniem
zamoOwienia w szczegolnosci: koszty pozyskania materiatow z ewidencji gruntow
i budynkow oraz ksigg wieczystych.

3. Podana w ust. 1 cena, jest stala (ryczattowa) ceng brutto, ktéra przez okres obowigzywania
umowy nie bedzie waloryzowana i nie moze ulec zmianie.

4. W przypadku nieuwzglednienia w cenie brutto wszystkich wydatkéw niezbgdnych
do zrealizowania przedmiotu zamoOwienia, powstate rdznice stanowig element ryzyka
Wykonawcy i nie skutkuja zwickszeniem wynagrodzenia ryczattowego.

5. Wykonawca nie moze dokonac cesji zadnych wierzytelnosci lub przeniesienia obowigzkow
wynikajacych z umowy na rzecz osoby trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody
Zamawiajacego.

§4

Warunki platnosci

1. Rozliczenie — zaptata, dokonana bedzie na podstawie faktury, prawidlowo wystawionej
1 dostarczonej Zamawiajacemu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
w terminie ....... dni od daty jej dorgczenia.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze:
a) wystawia faktury w Krajowym Systemie e-Faktur zwanym dalej KSeF,”
b) bedzie wystawiat faktury w Krajowym Systemie e-Faktur zwanym dalej KSeF

oddnia .......ocoeviiiiiil. .

¢) nie bedzie wystawiat faktur w Krajowym Systemie e-Faktur zwanym dalej KSeF."

“po wyborze Wykonawcy niepotrzebne skreslié¢

3. W przypadku lub w okresie, gdy zgodnie z obowigzujacymi przepisami, Wykonawca
nie jest zobowigzany do wystawiania faktur za posrednictwem KSeF, zobowigzany jest
dostarcza¢ Zamawiajagcemu faktury wystawione w formie papierowej oraz
elektronicznej w formacie PDF za posrednictwem poczty elektronicznej na adres
e-mail: dorota.feflinska@bialapodlaska.pl.

4. W przypadku faktur, ktore beda wystawiane i odbierane za posrednictwem KSeF,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zgodnie ze zlozonym w ust.
2 o$wiadczeniem, Strony zgodnie postanawiaja, ze za dzien ich otrzymania uznaje
si¢ dzien przydzielenia im numeru w KSeF, z zastrzezeniem ust. 5.
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5.

11.

W przypadku awarii KSeF (tryb offline), faktury beda tymczasowo przesytane w formie

okreslonej w ust. 3. W takim przypadku za dzien otrzymania faktury uznaje si¢ dzien

wptywu do Urzedu Miasta Biata Podlaska albo dzien przydzielenia im numeru w KSeF,

w zaleznosci od tego, ktore z tych zdarzen nastapilo wczesnie;.

W przypadku niedostepnosci KSeF po stronie Wykonawcey (tryb offline24), za dzien

otrzymania faktury uznaje si¢ dzien przydzielenia jej numeru w KSeF.

Za prawidlowo wystawiong faktur¢ uznaje sie fakturg:

a) wystawiong na:

Nabywca (w przypadku faktur papierowych) lub Podmiot 2 (w przypadku faktur

wystawionych w KSeF):

Gmina Miejska Biala Podlaska

ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego 3

21-500 Biala Podlaska

NIP 537-23-35-662

Podmiot 3/Podmiot inny (w przypadku faktur wystawionych w KSeF wraz

z wskazaniem w polu ,,Rola” - ,, Odbiorca”):

Referat Gospodarki Nieruchomos$ciami

ID WEW: 5372335662-00062

b) zawierajaca w swojej tre§ci numer niniejszej umowy (w przypadku faktur
wystawianych w KSeF w sekcji ,, Umowa” w polu ,,Numer Umowy”),

c) wystawiong zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz prawidtowa pod
wzgledem formalnym i rachunkowym.

W przypadku wystawienia faktury w sposob niezgodny z powyzszymi ustaleniami

Stron, nie rozpoczyna si¢ bieg terminu platnosci zobowigzania wynikajacego z faktury.

Za date zaptaty uznaje si¢ date obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

. Podstawa do wystawienia faktury bedzie protokot odbioru catego zakresu przedmiotu

umowy — podpisany bez zastrzezen.

Rozliczenie finansowe w zakresie zawarte] umowy bedzie dokonywane przez Gming
Miejska Biala Podlaska ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 3, NIP 537-23-35-662, ptatne
z Dzialu 700 Rozdziat 70005 gospodarka nieruchomos$ciami — wydatki biezace.

§5

Odbior przedmiotu umowy

. Po wykonaniu catego zakresu przedmiotu zamoéwienia Wykonawca zglosi przedmiot
umowy do odbioru.

Odbidr przedmiotu zamodwienia odbywa¢ si¢ bedzie z udzialem upowaznionego
przedstawiciela Zamawiajgcego.

Odbidr przedmiotu zamowienia strony stwierdzg protokotem odbioru.

Podstawe do wystawienia faktury bedzie stanowil podpisany przez obie strony protokot
odbioru, bez usterek 1 wad catego zakresu przedmiotu zamowienia.

§6

Kary umowne
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1. W przypadku zwloki Wykonawcy w wykonaniu przedmiotu umowy ponad termin okreslony
w § 2 ust. 1 umowy, Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng w wysokosci 1 %
warto$ci wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 3 ust. 1 umowy, za kazdy rozpoczety dzien
zwtoki.

2. W przypadku zwloki w usunieciu wad, stwierdzonych podczas odbioru, Wykonawca
zaplaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng w wysokosci 1 % warto$ci wynagrodzenia brutto,
okreslonego w § 3 ust. 1 umowy, za kazdy dzien zwtoki po uptywie wyznaczonego terminu,
o ktorym mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy.

3. W przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktore
odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca, Zamawiajacemu przystuguje prawo do naliczenia
kary umownej w wysokos$ci 20 % wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 3 ust. 1 umowy.

4. Na naliczone kary umowne Zamawiajacy wystawi not¢ obcigzeniowa. Wykonawca
zobowigzuje si¢ do zaptaty zastrzezonych kar umownych na rachunek bankowy wskazany
przez Zamawiajacego, w terminie 7 dni od dnia otrzymania noty obcigzeniowej.
W przypadku braku zaplaty, kara umowna zostanie potrgcona z wynagrodzenia
Wykonawcy, na co wyraza on zgodg.

5. W przypadku szkody przekraczajacej warto$¢ ustalonych kar umownych Zamawiajacy moze
dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogolnych.

6. Laczna liczba naliczonych Wykonawcy kar umownych nie moze przekroczy¢ 30% wartosci
wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.

7. W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego przez Stowarzyszenie
Rzeczoznawcow Majatkowych Iub Komisje Odpowiedzialnosci Zawodowej Wykonawca
zobowigzany jest do zwrotu wynagrodzenia za zakwestionowany operat szacunkowy oraz
kosztéw poniesionych za jego weryfikacje.

8. W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego przez organ odwolawczy lub sad,
Zamawiajacy zwroci si¢ do Wykonawcy o ustosunkowanie si¢ do wykazanych
nieprawidlowosci, a w przypadku nieuzasadnionej odmowy przez Wykonawce sporzadzenia
operatu szacunkowego zgodnie z zaleceniami ww. organdw, Zamawiajagcy moze
zobowigza¢ Wykonawce do zwrotu kosztow sporzadzenia operatu szacunkowego z uwagi
na konieczno$¢ powotania innego bieglego w danej sprawie.

§7

Potwierdzenie aktualnosci

Na pisemne wezwanie Zamawiajacego, dorgczone Wykonawcy w terminie do 18 miesiecy
od dnia zawarcia niniejszej umowy, Wykonawca zobowigzuje si¢ dokona¢ bez dodatkowego
wynagrodzenia potwierdzenia aktualnosci wykonanego operatu szacunkowego.
Potwierdzenie aktualno$ci zostanie dokonane w terminie jednego miesigca od dnia
dostarczenia Wykonawcy pisemnego wezwania.

§8

Odstapienia od umowy
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1. Poza innymi przypadkami okre§lonymi w przepisach prawa 1 niniejszej] umowie
Zamawiajacy jest uprawniony do odstgpienia od umowy w terminie 5 dni od dnia uzyskania
przez niego wiedzy o okolicznos$ci uzasadniajacej odstapienie, jezeli Wykonawca z przyczyn
zawinionych nie wykonuje umowy lub wykonuje ja nienalezycie i pomimo pisemnego
wezwania Wykonawcy do podjecia wykonywania lub nalezytego wykonywania umowy w
wyznaczonym, uzasadnionym technicznie terminie, nie zrealizuje zadania Zamawiajgcego.

2. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznos$ci powodujacej, ze wykonanie niniejszej
umowy nie lezy w interesie publicznym lub dalsze wykonywanie umowy moze zagrozi¢
istotnemu interesowi bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu, czego nie
mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy
w terminie 5 dni od powzigcia wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach — w tym
przypadku Wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia naleznego z tytutu
wykonania cze$ci umowy.

3. Odstapienie od umowy moze nastagpi¢ za posrednictwem listu poleconego
za potwierdzeniem odbioru lub w formie pisma zlozonego w siedzibie Wykonawcy
za pokwitowaniem, z chwilg otrzymania przez Wykonawce o§wiadczenia o odstgpieniu.

§9

Zmiany umowy

1. Wszelkie zmiany postanowien umowy dla swej waznosci wymagaja zgody obu Stron
1 zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Kazda ze Stron ma obowigzek niezwlocznie zawiadomi¢ o ewentualnej potrzebie dokonania
zmiany.

3. Wykonawca przedlozy Zamawiajacemu pisemny wniosek dotyczacy proponowanych
zmian. Wniosek powinien zawiera¢, co najmniej:
1) doktadny opis proponowanych przez Wykonawceg zmian;
2) szczegbtowe uzasadnienie dla dokonania zmian;
3) czas potrzebny dla wykonania zmiany oraz jego wptyw na ustalony termin zakonczenia
wykonania umowy;
4) inne istotne informacje moggce mie¢ wplyw na wykonanie niniejszej umowy.

4. Zamawiajacy przedstawi Wykonawcy pisemng odpowiedZ odno$nie proponowanej zmiany
niezwlocznie, a w przypadku braku mozliwosci udzielenia niezwlocznej odpowiedzi,
nie pdzniej niz w terminie do 10 dni roboczych, liczac od dnia otrzymania pisma.

§10
Ochrona danych osobowych

Zgodnie z art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych), dalej ,,RODO”, informuje, ze:
1) administratorem Pani/Pana danych jest Prezydent Miasta Biata Podlaska z siedziba:
Urzad Miasta Biala Podlaska, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 3, 21-500 Biata
Podlaska, tel. 83 341 61 00, adres e-mail: sekretariat@bialapodlaska.pl;
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2) kontakt z inspektorem ochrony danych osobowych w Gminie Miejskiej Biata Podlaska,
ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 3, 21-500 Biata Podlaska, jest mozliwy pod adresem
email: iod@bialapodlaska.pl;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu zawarcia oraz realizacji niniejszej
umowys;

4) podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych jest art. 6 ust. 1 lit b) RODO oraz
w przypadku oséb wyznaczonych do kontaktu art. 6 ust. 1 lit. f) RODO.

5) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych be¢da osoby lub podmioty, ktérym
udostepniona zostanie dokumentacja w tym instytucje i urzedy okreslone przepisami
prawa. Pani/Pana dane osobowe w zakresie imienia i nazwiska zostang udostgpnione w
Biuletynie Informacji Publiczne;.

6) Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstw trzecich;

7) Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres trwania umowy,
a nastgpnie zostang zarchiwizowane na 25 lat zgodnie z obowigzujacym jednolitym
rzeczowym wykazem akt;

8) w przypadku zamowien wspotinansowanych ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej, Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres do lat 25
zgodnie z  przepisami  dotyczacymi  archiwizacji  danych, okreSlonych
w wytycznych dotyczacych danego projektu;

9) posiada Pani/Pan prawo:

— dostepu do danych, na mocy art. 15 RODO,

— prawo do sprostowania danych, na mocy art. 16 RODO,

— prawo do usunigcia danych, na mocy art. 17 RODO,

— zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych, na mocy art. 18
RODO,

— prawo do przenoszenia danych, na mocy art. 20 RODO,

— prawo do sprzeciwu wobec przetwarzania danych, na mocy art. 21 RODO.

10) w przypadku gdy uzna Pani/Pan, Ze przetwarzanie przez Administratora Pani/Pana
danych osobowych narusza przepisy RODO, posiada Pani/Pan prawo wniesienia skargi
do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych;

11) podanie przez Panig/Pana danych osobowych nie jest obowigzkowe, natomiast jest
warunkiem zawarcia umowy.

12) w oparciu o przetwarzane dane administrator nie bedzie podejmowat
zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania.

§11
Postanowienia koncowe

1. Wykonawca stwierdza, ze przed przystgpieniem do postepowania uzyskat wszystkie
konieczne informacje potrzebne do wilasciwego przygotowania oferty uwzgledniajac je
w wynagrodzeniu z tytutu wykonania przedmiotu umowy.

2. Ewentualne spory wynikle przy wykonywaniu niniejszej umowy strony poddaja
rozstrzygnigciu sagdowi powszechnemu wlasciwemu dla siedziby Zamawiajacego.
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3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg, majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Umowa zostala sporzadzona w 4 (czterech) egzemplarzach, z czego 3 (trzy) egzemplarze
otrzymuje Zamawiajacy i 1 (jeden) egzemplarz otrzymuje Wykonawca.

5. Umowa moze by¢ zawarta w formie pisemnej lub elektronicznej z wykorzystaniem
kwalifikowanego podpisu elektronicznego.

6. Strony oswiadczaja, ze oswiadczenia woli zlozone w postaci elektronicznej 1 opatrzone
kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi sg réwnowazne w skutkach prawnych
z o$wiadczeniami ztozonymi w formie pisemnej z podpisem wilasnorgcznym a umowa
zostaje zawarta w dacie zlozenia ostatniego kwalifikowanego podpisu elektronicznego
przez jedna ze Stron.

Zamawiajacy Skarbnik Wykonawca

Umowa Nr ZP......... o sporzadzenie operatu szacunkowego nieruchomosci gruntowej, polozonej przy ul.
Brzeskiej, stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Biata Podlaska.
Strona 7z 7



